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1. UvoD

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu obce Pocaply (déle jen ,Zprava o uplatriovani“) se zpracovava
na zakladé ustanoveni § 107 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen
»stavebni zdkon“).

Uzemni pléan obce Pocaply (dale jen ,Uzemni plan“) byl potizen v souladu se zédkonem €. 183/2006, o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni a fesi celé sprdvni Uzemi obce, které je tvoreno
katastrdlnimi Gzemimi Pocaply u Bfeznice a Strazisté.

Uzemni plan obce Pocaply byl vydan opatfenim obecné povahy, které nabylo G&innosti
dne 21. 12. 2007.

Tato Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje uplatfiovani Uzemniho pldnu v uplynulém obdobi od doby
vydani Uzemniho planu.

sch:/,alenll ,?.abytl . poftizovatel zpracovatel projektant
porizeni ucinnosti
Uzemni Ing. Stanislav Zeman —
plan 15.2.2005 21.12.2007 oU Pocaply AUA — agrourbanisticky Ing. Stanislav Zeman
ateliér

tab. 1 Uzemni pldn; zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

2. VYHODNOCEN| UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

2.1. ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

V dobé od nabyti t¢innosti Uzemniho planu byla dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 VIady CR schvalena
Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky. Nasledné byla usnesenim €. 276 Vlady CR dne 15. 4. 2015
Vlddou Ceské republiky schvalena Aktualizace ¢. 1, usnesenim ¢&. 629 VIady CR dne 2. 9. 2019
Aktualizace €. 2, usnesenim €. 630 VIady CR dne 2. 9. 2019 Aktualizace €. 3, usnesenim ¢&. 618 VIady CR
dne 12.7. 2021 Aktualizace €. 4, usnesenim ¢. 833 VIady CR dne 17. 8. 2020 Aktualizace €. 5, usnesenim
¢. 542 VIady CR dne 19. 7. 2023 Aktualizace ¢. 6 a usnesenim ¢&. 89/2024 VIady CR dne 7. 2. 2024
Aktualizace ¢&. 7. Pozadavky plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace
¢.1,2,3,4,5,6a7 (dale jen ,aPUR“) musi byt zapracovany do UPD obce (vice v kapitole 4.1).

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK Zéasady
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Nasledné byla usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7. 2015
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje schvdlena aktualizace ¢. 1 Zasad uUzemniho rozvoje
Stredocdeského kraje, usnesenim ¢.022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 aktualizace €. 2, nabyla G¢innosti
dne 9. 11. 2023 aktualizace ¢&. 3, usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK ze dne 12. 9. 2022 aktualizace €. 6,
usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022 aktualizace ¢. 7, nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023
aktualizace €. 10, usnesenim €. 040-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023 aktualizace ¢. 11 a usnesenim ¢.
041-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023 aktualizace ¢. 8. Pozadavky plynouci ze Zasad Uzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8 (déle jen ,aZUR“) musi byt
zapracovany do UPD obce (vice v kapitole 4.2).

Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvdlilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014 Generel
cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stfedoceského kraje.

Zpracovany a aktualizovény byly Uzemné analytické podklady obce s rozifenou pdsobnosti Piibram a
v roce 2020 probéhla jejich 5. aktualizace.
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2.2. UPLATNOVAN{ UZEMNIHO PLANU

V této kapitole je popsano, jak se s UPD v uplynulém obdobi pracovalo. Podtrieny jsou doporuéeni
k zapracovani do UPD.

Uzemni plan obce nabyl G&innosti dne 21. 12. 2007. V pribéhu let nebyla pofizena 7adnd zména
Uzemniho planu, tedy v pribéhu let nebyla zménéna urbanistickd koncepce obce. Proto je potieba i
sohledem na vySe zminény horizont urbanistickou koncepci obci nové provéfit a pripadné

prehodnotit.

Uzemni plan reagoval na tehdy aktudlni potfeby obce a investorl v Gzemi & na nové schvalené
nadiazené Uzemné planovaci dokumenty, kdy bylo tfeba dat Uzemni plan s témito dokumenty do
souladu. VSechny zmény byly radné projednany, vydany zastupitelstvem obce a nabyly Uc¢innosti — viz
vyse.

V Uuzemnim planu je vymezeno Sest zastavitelnych ploch, ztoho tfi plochy bydleni venkovského
charakteru:

Plocha €. 1 o vymére 4,23 ha, ktera je uréena pro 35-40 individualnich rodinnych domu

Plocha ¢. 8 o vymére 0,51 ha, ktera je uréena pro 4-5 individualnich rodinnych domt

Plocha ¢. 9 o vymére 0,48 ha

Pro tyto plochy nebylo predepsano zpracovani Uzemni studie ¢i regulacniho planu. Plochy dosud nejsou
vyuzity k tomuto Ucelu. Je potfeba nové provéfit budouci vyuZiti téchto zastavitelnych ploch, pfipadné
navrhnout jejich redukci ¢i jinak pfehodnotit vymezeni v rdmci obce.

Dale dvé plochy verejné zelené — €. 2 a 14. Plocha €. 3 je vymezena pro rozhlednu:

Plocha €. 2 o vymére 3,58 ha

Plocha €. 14 o vymére 1,10 ha

Plocha €. 3 o vymére 0,07 ha

Vzhledem k pozvolné se ménicimu Zivotnimu stylu obyvatel se v obci neustale zvySuje intenzita silni¢ni
dopravy, coZ vede kzhorSovani Zivotnich podminek. Soucasné silni¢ni kapacity neodpovidaji
navrhovanym rozvojovym plocham. Stavajici Gzemni plan navrhuje v zastavéném uzemi chodniky pro
pési, cyklostezky ani cyklotrasy nevymezuje ani nenavrhuje zadné. Chodniky dosud nebyly realizovany
i vzhledem k Sifce verejného prostranstvi na vétsiné mistech v obci. Koncepci dopravni infrastruktury
je potfeba provéfit a aktualizovat, predevSim vzhledem k vymezenym zastavitelnym plochdm a
postupné se zvySujicimu provozu na silnicich.

Koncepce vefejné technické infrastruktury, definovana v platné UPD, je v Gzemi s nékolika vyjimkami
uplatfiovana. Nicméné je potieba provéfit stavajici vefejnou technickou infrastrukturu a reagovat na

stavajici podminky v Uzemi a aktudlné platné zdkony a vyhlasky. Pri dalSim rozvoji obce je potreba

zajistit, co nejlepsi kvalitu Zivota v obci jak pro stavajici, tak pro nové obyvatele.

Uzemni plan navrhl devét ploch krajinného prosttedi. N&které z navrienych ploch jsou jiz naplnény. Je
vymezeno i mnozstvi prvk( USES, které jsou rozmistény prakticky po celém obvodu obce. Je potfebné
provéfit funkénost jednotlivych prvkd USES a zaroveri vymezeni ploch krajinného prostredi.

Celkové Ize konstatovat, Ze Uzemni plan zatim neni zcela naplfiovan a vzhledem ke zpracovani
v roce 2007 je nutna jeho aktualizace, jakoZto reakce na soucasné podminky v Uzemi.

3. PROBLEMY K RESENIV UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Tato kapitola se zabyva poznatky z Gzemné analytickych podklad(i obce s rozsifenou plsobnosti (dale
jen ,,ORP“) Pfibram a Stfedoceského kraje.

Uzemné analytické podklady se zpracovavaji podle stavebniho zdkona a jeho provadéci Vyhlasky.
Ukolem Gzemné analytickych podkladil je zjistit a vyhodnotit hodnoty Gzemi, limity vyuziti Gzemi,
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zaméry na provedeni zmén v Uzemi a problémy, které maji byt fedeny v UPD a na jejich zakladé
vypracovat rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi.

K posledni Uplné 5. aktualizaci Gzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti Pfibram
(dale jen ,,oUAP“) dodlo v roce 2020.

Pro obec byl vyhotoven rozbor udrzitelného rozvoje, jeho? vysledky budou podkladem pro novou UPD
obce.

Pozitiva

1) Kulturné historicky potencial (kostel Strazi$t&, hradisté Sance);
2) Vhodna poloha pfi silnici 1/19

Negativa

1) Obec nema obcanské vybaveni;
2) Spatnd technickd infrastruktura;
3) Vyrazné dopravni zdvady na silnici /19 (pritah obci, bodové zavady)

Pozitivni trendy

1) Zlepseni obytného standardu v souvislosti s rozvojem

Negativni trendy

1) Nebezpeci konfliktnich situaci na pratahu silnice obci

tab. 2 Rozbor udrZitelného rozvoje; zdroj: oUAP

Sidlo zajimavé poloZzené po obou stranach uadolni nivy s nékolika hodnotnymi stavbami lidové
architektury. Kulturné-historicky a rekreacni potencial v okoli (kostel v dominantni poloze Strazisté,
hradisté Sance, Pocapelsky rybnik). Nedostatkem je pratah silnice 1/19 sidlem (dopravni z4té?, hluk,
bodové zavady). V obci neni vybavenost ani dostatecna technicka infrastruktura. Omezené jsou i
pracovni pfileZitosti (pouze zemédélsky areal na zdpadnim okraji sidla). Uzemni pldn navrhuje rozvoj
bydleni ve vétsi lokalité na zapadnim okraji, mensi plochy jsou vymezeny na opacné strané. Tento
rozvoj je opodstatnény diky blizkosti Breznice (vybavenost, pracovni prileZitosti) a pouze za
predpokladu vybudovani odpovidajici technické infrastruktury.

Dale bylo v oUAP identifikovdno nékolik problémda, které by se mély eliminovat procesem tGzemniho
planovéni. Problémy jsou identifikovany k feeni nejen v UPD obce, ale i k fe$eni v nadfazené tzemné
planovaci dokumentaci.

PROBLEMY K RESENI
OBLAST PROBLEMU POPIS PROBLEMU
Sociodemografické podminky a bydleni stagnace a pokles poctu obyvatel
Kvalita Zivotniho prostredi chybéjici COV v malych obcich: neexistence obecnich COV
Dopravni a technicka infrastruktura H1 - neexistence obecni COV
Spatna d i dost t z okrajovych &asti ORP d
Dopravni a technicka infrastruktura P?iz;)rr;;iopravm ostupnost z okrajovych castl °

P4 — naptimeny vodni tok: revitalizace vodnich tok( Skalice —

Vodni reZzim a horninové prostiedi . M
konec Breznice - Pocaply

tab. 3 Problémy k feseni v UPD; zdroj: oUAP
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Uzemné analytické podklady vydava i Stiedocesky kraj (dale jen ,kUAP“), ktery obec zafadil do oblasti
s témito problémy:

problémova uzemi na perifériich kraje
- pro jejich vymezeni byla pouzita tato kritéria:
- vyznamna ztrata obyvatel
- hustota obyvatel/ha
- nezaméstnanost
- vzdalenost od center a dopravnich tah(

vybrané silnice Il. tfid a vys$Sich kategorii s neodpovidajicimi parametry
Vybrany dopravnim specialistou jsou takové nevyhovujici useky silnic I. a Il. tfid, které je tfeba fesit,
protoZe jsou vyznamné pro fungovani silni¢ni sité. ZUR bude navrhovat odstranéni téchto zavad.

4. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

4.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Redené Uzemi se dle Aktualizaci (€. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7) Politiky tzemniho rozvoje CR nachazi ve Specifické

oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem (cl. 4.2

(75b) PUR).

Uzemni plan tuto oblast respektuje a podporuje pfirozeny vodni reZim a rozvoj vodohospodaiské
infrastruktury.

Uzemni plan respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuzivani,
ochrany Zivotniho prostredi a historickych hodnot. Ndvrh zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
Uzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a Gkoly Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Vymezeni a ukoly vyplyvajici z SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
Brno, Bfeclav Bucovice, Bystfice nad Pernitejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska
Lipa, Ceskd Trebova, Ceské Bud&jovice, Cesky Brod, Dacice, Dé&c&in, Dobruska, Dobiis, Frydlant,
Havlickav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, Holesov, Holice, Hofice, Horovice, Hradec
Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, Jindfichliv Hradec, Kadan,
Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov,
Kromériz, Kurim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-méfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice,
Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo
Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad
Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc, Otrokovice,
Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohofelice, Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pfibram,
Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad KnéZnou, Ri¢any, Sedl¢any, Slany,
Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice,
Tisnov, Trebi¢, Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradi$té, Uhersky Brod, Uni¢ov, Usti nad

vvvvv

Votice, Vysoké Myto, Vys-kov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zd4ar nad Sazavou, Zelezny Brod,
Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specifickd oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.
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c) Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich léCivych zdrojd a
zdrojl prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry
vody a poZadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimaini hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodariskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkd na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z ddvodu
vyssiho ri-zika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potreba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho reZzimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) aéinné sniZzovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokl ve vodnich
tocich, poklesu vody v pldé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovani stavu vodnich Utvar(, Ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pldy,

g) prohloubeni koordinace zemniho planovani, krajinného planovani,

vodohospodaiského planovani a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustiedni spravni Urady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni pozadavk( na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny i
urbanizovanych Uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména
vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani ptdy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni vedouci ke zmensovani velikosti padnich blokd,
zejména orné pudy, jako dileZitého faktoru ovliviujiciho odtokové poméry v Uzemi, zejména rychlost
odtoku vody z krajiny a pldni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédeélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Ukoly pro Gzemni planovani:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Guzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(l, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokud (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),
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b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk{ v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvysovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(l, mezi, zasakovacich pasl a
prikop,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzibu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni
studie krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Krdlovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Vyhodnoceni: Ukoly se tykaji ministerstev a ddle kraji — v pfipadé, Ze novd aktualizace ZUR stanovi
podminky pro feseni problémy pro jednotlivé ORP, obce, budou tyto problémy v dokumentacich reseny.
Stdvajici podminky vyplyvajici z platnych prdvnich pfedpisii jsou v Uzemnim pldnu respektovdny.

Viyhodnoceni priorit aPUR CR
Priorita 1 (odst. 14, 14a aPUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provadzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfreba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvrci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu 14, 14a aPUR a cile izemniho pldnovdni. Prvofadym a
deklarovanym cilem Uzemniho pldnu je chrdnit a rozvijet hodnoty dotéeného uzemi, které jsou
spatrfovdny v podobé prirodnich hodnot. Za tcelem ochrany a rozvoje hodnot je potieba, aby doslo
k upresnéni podminek zpisobu vyuZiti izemi s co nejmensim dopadem na hodnoty v uzemi.

Rozsah zemédélské Cinnosti je zachovdn. Vétsina ploch mimo zastavéné uzemi s funkncim vyuZitim ornd
plda je momentdlné obhospodarovdna. Plochy vyroby a skladi jsou stabilizovény na plochdch
soucasné zastavéného uzemi. Je tfeba tuto prioritu provérit a koordinovat ndsledny rozvoj uzemi.

Priorita 2 (odst. 15 aPUR)

Pfedchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro feseni bezprfedmétnd, vznik
segregovanych lokalit v izemi nehrozi a ani uzemi jako celek nemd predpoklady stdt se segregovanym
uzemim. Uzemni pldn neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.

9



ZPRAVA O UPLATNOVANI UPO POCAPLY

Priorita 3 (odst. 16, 16a aPUR)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych
v PUR CR.

PFfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Priorita je naplfiovdna stdvajicim uzemnim pldnem. Nicméné je potreba provérit
vymezeni rozvojovych ploch a pripadné navrhnout jejich upravu. Priorita (16a) je uplatnitelnd
pfedevsim v rdmci zdsad tzemniho rozvoje. V rdmci Uzemniho pldnu nelze Fesit koordinaci rozvoje vice
uzemnich celkd. Stdvajici Uzemni pldn je fesen ve vazbé na $irsi uzemni vztahy a neni ji s ohledem na
tuto prioritu tfeba ménit.

Priorita 4 (odst. 17 aPUR)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni probléma v téchto uzemich.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢. 17 aPUR. V dzemi jsou stdvajici plochy pro vyrobu a
sluzby a zdroveri se nachdzime v zemédélsky obhospodarované krajiné.

Priorita 5 (odst. 18 aPUR)

Podporovat vyvdzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Vyhodnoceni: Priorita (18) je aplikovatelnd na trovni ZUR. Uzemni pldn neméni vyznam obce ani
jednotlivych sidel v ramci sidelni struktury Stfedoceského kraje. VV ramci obce maji centrdlini funkci sidlo
Pocaply. Uzemni plén neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.

Priorita 6 (odst. 19 aPUR)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani izemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni: Plochy brownfields nebyly v obci identifikovdny. Splriuje poZadavky preferovani umisténi
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi, pfevdzné do lokalit s nizsim stupném ochrany
pldy, s co nejmensim rozsahem vlivii na Zivotni prostiedi. Nicméné je toto potifeba provéfit v dalsi UPD.

Priorita 7 (odst. 20, 20a aPUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemneé planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou duisledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
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prvkl prirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Vytvéret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém.

Vyhodnoceni: Priorita (20) byla Fesena v souladu s Fesenim priority (19). V krajiné byl v rémci Uzemniho
pldnu vymezen tuzemni systém ekologické stability. Stdvajici feSeni nemd vyznamny negativni dopad na
zvldsté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvildsté chrdnénd uzemi.
Priorita je stdvajicim Uzemnim pldnem napliiovdna, dokumentaci neni tfeba ménit. Vymezené
zastavitelné plochy tvori doplnéni kompaktnosti sidel. Sristdni sidel nehrozi.

Priorita 8 (odst. 21 aPUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpUsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Priorita (21) je zaméfena na velkd mésta, tizemi obce se netykd. Uzemni pldn neni s
ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.

Priorita 9 (odst. 22 aPUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Gdzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rtzné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu & 9 aPUR, ale je tfeba provéfit a aktualizovat vymezeni
cyklotras. Uzemni plén taktéZ vymezuje rozhlednu, kterd zvysuje cestovni ruch.

Priorita 10 (odst. 23 aPUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace kra-jiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Ucinkdm tranzitni Zeleznicni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové tUseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zpUsobem dlsledné predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich Ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink).

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢. 10 aPUR. Uzemni pldn respektuje nadrazenou UPD.
Umisténi ploch bylo projedndno a odsouhlaseno dotéenymi orgdny.

Priorita 11 (odst. 24, 24a aPUR)

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v
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souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou ptimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napft. Zeleznicni, cyklistickou).

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitl pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Gzemni podminky
pro to, aby k jejich prekroéeni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivil koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prlmyslovych nebo
zemédélskych areal.

Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje prioritu ¢. 11 aPUR. Dopravni infrastruktura nebyla Gzemnim
planem nijak ménéna, pouze doplnéna o chodniky v obci. Priorita (24a) se netyka Gzemi obce, nebot
zde nedochazi dlouhodobé k prekracovani limit. Nové rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezovany
vzdy s dostatecnym odstupem od vyrobnich ploch, které by svym charakterem mohly prfedstavovat
vyrazné hygienické riziko pro tyto bydleni. Uzemni plan neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.

Priorita 12 (odst. 25 aPUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim po-vodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pri-rozené retence srazkovych vod v Uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu
zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani ucink povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Uzemni plén respektuje prioritu ¢. 12 aPUR. Uzemni pldn a zlepsuje podminky pro
zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivéni destovych vod. Uzemni pldn vymezuje poldr.

Priorita 13 (odst. 26 aPUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢. 13 aPUR. Uzemni pldn md jen &dstecné vymezeno
zdplavové tzemi. Nicméné jsou vymezeny 2 rybniky pro zadrZeni privalovych vod. Také je na uzemi obce
navrZen poldr na Mlynském potoku.

Priorita 14 (odst. 27 aPUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
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spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Priorita (27) je v rémci moZnosti stdvajiciho Uzemniho plénu naplnéna. Dané feseni
usporaddni uzemi vyuZiva efektivnim zplsobem sité technické infrastruktury. Preferovdno je
oboustranné obestavéni komunikaci s maximdini moZnosti vyuZiti viech siti. Uzemni pldn neni s

ohledem na tuto prioritu tfeba ménit, nicméné je potfeba provéfit vefejnou infrastrukturu v nové UPD.

Priorita 15 (odst. 28 aPUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorl a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu & 15 aPUR. Ochrana vefejnych prostorii a vefejné
infrastruktury je respektovdna. Vymezeny jsou i plochy krajinné zelené v ndvaznosti na zastavéné a
zastavitelné plochy.

Priorita 16 (odst. 29 aPUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhl dopravy. Vytvaret GUzemni podminky pro
upfednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu & 16 aPUR. Koncepce dopravni infrastruktury souvisi s
rozvojem ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi, vymezuje autobusovou zastdvku. Je ovSem potrebnd aktualizace koncepce
dopravy vsech druhd, jelikoZ je zastarald.

Priorita 17 (odst. 30 aPUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Priorita (30) je resena v rdamci koncepce technické infrastruktury tuzemniho pldanu.
Koncepci je potfeba aktualizovat a upravit v ndvaznosti na aktudlni podminky a poZadavky v dzemi.

Priorita 18 (odst. 31 aPUR)

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Priorita (31) je v rdmci platného Uzemniho pldnu zohlednéna. S ohledem na charakter
obce a jeji rozsah se nepredpokldadad plosné vyrazné uplatriovdni obnovitelnych zdroji energie. Lokdlni
vyuZiti neni omezovdéno. Uzemni pldn neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit.
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4.2. UZEMN[ ROZVOJOVY PLAN

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro
umisténizaméra dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy, které by vymezoval Uzemni rozvojovy plan.

4.3. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Na Uzemi obce jsou jedinou uzemné planovaci dokumentaci, vydanou krajem, Zasady uzemniho
rozvoje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8 (déle jen ,,azZUR“).

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK Zéasady
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Nasledné byla usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7. 2015
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje schvdlena aktualizace ¢. 1 Zasad uUzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, usnesenim ¢.022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 aktualizace €. 2, nabyla G¢innosti
dne 9. 11. 2023 aktualizace €. 3, usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK ze dne 12. 9. 2022 aktualizace €. 6,
usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022 aktualizace ¢. 7, nabyla U¢innosti dne 9. 11. 2023
aktualizace €. 10, usnesenim €. 040-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023 aktualizace ¢. 11 a usnesenim ¢.
041-27/2023/ZK ze dne 18. 9. 2023 aktualizace ¢. 8. Pozadavky plynouci ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11 a 8 (dale jen ,aZUR“) musi byt
zapracovany do UPD obce.

Redené Uzemi se dle aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nachazi v Rozvojové
oblasti OB1 Praha.

aZUR vymezuji jako plochy tzemni rezervy lokality akumulace povrchovych vod k provéreni plo$nych
narokl ptipadného umisténi vodnich nadrzi — W608 Myslin.

aZUR vymezuji vefejné prospéinda opatieni — USES. Vefejné prospé$na opatteni jsou navriena pro
nefunkéni biocentra a biokoridory a také mohou byt navrzeny pro nefunkéni ¢asti biocenter a
biokoridord — RC 877 Pocapelsky rybnik, RK 260 Osli — Poc¢apelsky rybnik a RK 261 Pocapelsky rybnik —
RK 265

obr. 1 Koordinacni vykres aZUR; zdroj: aZUR
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Na Urovni Stiedoceského kraje aZUR vymezuje 9 priorit pro Uzemni planovani (priorita 01 az 09).

Priorita 01

Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj,
socidlni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prosttedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich
jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovani izemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladd — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni Uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi
rozhodovani o zménach v tzemi.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢. 01 aZUR. VyvdZenost tii pilifG udrZitelného rozvoje
sleduji oUAP, poznatky pro obec jsou uvedeny v kapitole 3 této Zprdvy o uplatriovdni.

Priorita 02

Vytvéaret Uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho rozvoje a vyznamnych zamér nadmistniho
vyznamu k naplnéni cill a opatfeni strategickych rozvojovych dokumentl na drovni Stfedoceského
kraje.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu & 02 aZUR. ZpGsob, jakym UPD reflektuje aPUR, je
popsdn v samostatné kapitole 4.1 této Zprdvy o uplatfiovadni.

V aZUR jsou vymezeny pouze vefejné prospésné stavby a opatfeni (viz. vyse), které je potreba prevzit
do uzemniho pldnu.

Zastupitelstvo StredocCeského kraje schvdlilo Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi
Stredocleského kraje. V ramci generelu jsou zakresleny stdvajici cyklostezky, které doporucujeme prevzit
do uzemniho pldnu.

Priorita 04, 04a, 04b

Vytvaret Uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
meéstech Kladno, Mladd Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk, Podébrady. Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluZznou funkci ostatnich center osidleni,
zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dob¥is, Cesky Brod.

Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret Uzemni podminky pro postupné sniZovani zatéZe obytného a
rekreac¢niho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozd. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Uzemi, ve kterém Ize v budoucnu divodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limit(i v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Vytvéaret Uzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuZziti.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v rémci sidelni struktury

Stfedoceského kraje. V rdmci obce maiji centrdini funkci sidlo Pocaply. Uzemni plén neni s ohledem na
tuto prioritu tfeba ménit.

Priorita 05, O5a
Vytvaret Uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj
— dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
— dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
— systém( dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhi
dopravy (Zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;
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b) pro odstrafovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy
a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném Uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury fesit soubézné.

Vytvéaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
doddvku vody a zpracovdani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu & 05 a 05a aZUR. Dopravni koncepce tzemniho pldnu je
vSak potreba aktualizovat i v ndvaznosti na tuto prioritu. Je potfebnd aktualizace koncepce verejné
technické infrastruktury (viz. vyse).

Priorita 06

Vytvéaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;
b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot sméfujici k udrZeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevd a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;
¢) zachovani a citlivé dopliovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlstani sidel a
zvyseni neprichodnosti Uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich
Zivocich(;
d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroja nerostnych surovin (zejména vapencu a stavebnich surovin) s
ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného
rozvoje.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn je postaven na stabilizaci a dalsim rozvoji pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot. Uzemi pldn byl vyddn v souladu s vyse uvedenymi podminkami a neni tfeba ho
ménit. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, Ze navazuji na zastavéné uzemi a nevybihaji
nekontrolované do volné krajiny, nicméné je potfeba provérit potieba a umisténi téchto ploch v novém
uzemnim pldanu. Srdstdni sidel v této obci nehrozi.

Priorita 07

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na izemi kraje
se zamérenim na:
a) zkvalitnovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni
b) ochranu, zkvalithiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici verejnou
infrastrukturou;
c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti
sidel s akcentem na:
— prednostni vyuZziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyufZiti objekt( a
aredll plvodni zastavby v zastavéném Uzemi pred vystavbou ve volné krajing;
—vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi;
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:
— pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfti respektovani jejich nezbytné ochrany,
— pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla Gzemi hl. m. Prahy a
sousednich krajd, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
— Uplné znéni pro vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11, a 8. aktualizace 3 — pro rozvoj rekreaéni
vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
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e podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

e ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

e v lokalitdch a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

e v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidleni,

e v zazemi a v okrajovych ¢dstech CHKO Brdy;

e) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych pracovnich pfileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi prfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvkl zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni funkce zemédélstvi (pUdoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v tzemi a
schopnosti Uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu Uzemi pred soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimoradnych uddlosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pficemz za
chrdnéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

Vyhodnoceni: Vymezené zastavitelné plochy jsou rovnomérné rozmistény v centrdlni/hlavni édsti obce,
Cdst obce Lhotka a StraZisté jsou drobnd sidla s nékolika mdlo domy a neni zde Zddouci rozristdni ve
vétsi mite. Je kladen diiraz na respektovdni prvki USES a ochranu zemédélské pudy. V tzemnim pldnu
je vymezena zastavitelnd plocha pro stavbu rozhledny, kterd bude moci byt vyuZivdna pro rekreaci.
Zdroveti je krajina velmi ¢lenitd s mnoZstvim lest a Ize ji tak vyuZivat bez nutnosti vystavby pro rekreaci.

Priorita 08

Vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni
a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych castech Stfedoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn navrhuje rozvijet obec jako venkovské sidlo s diirazem na dobré podminky
pro bydleni a rekreaci a na zachovdni pfirodnich a kulturnich hodnot tizemi. Uzemnim pldnem budou
zajistény predpoklady pro plnéni vybranych republikovych priorit — rozvojové plochy v blizkosti sidla
dotvdri koncepci zdstavby, v krajiné je zohlednéna koncepce péce o kvalitu Zivotniho prostiedi zejména
s ohledem na posileni prvki USES. Uzemnim pldnem je sprdvni uzemi obce Pocaply feseno komplexné,
aniZ by se uprednostriovaly jednostranné poZadavky, které by ve svych disledcich mohly zhorsit stav i
hodnoty tzemi.

Priorita 09

Podporovat rozvoj Uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Gzemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzerfiského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m.
Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn vymezuje zastdvku autobusové dopravy. Co se tyce kooperacnich vazeb
s Jihoceskym krajem, ktery primo sousedi s obci, je na urovni vétsich mést a kraje, aby byly tyto vazby
zkvalitfiovdny a rozvijeny.
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5. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVAC/ DOKUMENTACE NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VEETNE POTREBY
OPATREN{ NA JEJICH ODVRACENI{, ZMIRNEN{ NEBO KOMPENZACI

Nepredpokladané negativni dopady UPO Pocaply na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény.

6. VYHODNOCEN| POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO NOVE
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Pofizovatel doporucuje pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Pocaply s prvky regula¢niho planu.
Dlavodem je nekoncepéni rozvoj obce ve vymezenych plochach bydleni venkovského charakteru, ktery
je tfeba v co nejblizsi dobé koordinovat. Déle je potfeba provést aktualizaci dopravni a technické
koncepce, koncepce krajiny. PFedevsim je potfeba aktualizovat UPD v souladu s aPUR a aZUR, jeliko?
obé dokumentace véetné jejich aktualizaci nabyly Ucinnosti az po vydani izemniho planu.

Pokud v pfipravé dokumentace zmény uzemniho planu vyplyne potreba regulovat nékteré plochy (i
stavajici zastavitelné plochy, popf. plochy v zastavéném uUzemi, které nejsou naplnény) tak, aby zde
byly uplatnény podminky vyuziti Uzemi odpovidajici regulacnimu planu, tak budou lokality jednoznacné
urceny, oznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a podminky vyuZiti Gzemi budou pro tyto plochy
vymezeny samostatné. Dlvodem, podrobnéjsiho regulovani vétsich ploch je zejména feseni koncepce
jednotlivych ploch a navazujiciho Uzemi z urbanistického hlediska a z hlediska feSeni verejné
infrastruktury.

Pofizovatel doporucuje, vzhledem k dobé, ktera uplynula od navrzeni koncepce uzemniho planu,
revidovat zejména podminky vyuZiti jednotlivych funkcnich ploch v souvislosti s kapacitou vefejné
technické infrastruktury, stfety limitd a navrhovych ploch v Gzemi, a to ve zméné Gzemniho planu.

Dale vzhledem k platné legislativé bude nutné zménu Uzemniho planu a Uplné znéni po zméné
uzemniho planu vyhotovit dle standardizace tzemné planovaci dokumentace.

Vzhledem k navrzenym Upravam neni potfeba zpracovat variantni feseni.

7. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Z hlediska potrebnych Uprav v Uzemi zjisténych v prabéhu uzivani dzemniho planu, vymezeni novych
zastavitelnych ploch, podminek vyuZiti Uzemi uvadime vycet pozadavkl na zménu Uzemniho planu:

- Provérit vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v Uzemnim pldnu a pfipadné
navrhnout jejich redukci ¢i pfeskupeni.

- Provéfit, doplnit a zpfesnit regulativy vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyu?ziti
a pokud to vyplyne z potfeb, stanoveni podminek pro jednotlivé lokality. Dale vyslovné
vyloucit nezadouci aktivity, stavby a zafizeni ve volné krajiné.

- Aktualizovat koncepci dopravni infrastruktury. Vyhodnotit stavajici infrastrukturu a navrhnout
vhodna Fedeni jako reakci na jeji nedostatky a také ji dat do souladu s nadfazenou UPD.

- Aktualizovat koncepci verejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stavajici infrastrukturu a
navrhnout vhodna rfeseni jako reakci na jeji nedostatky.

- Aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezeni ploch v krajiné a zanést pozadavky
z nadfazené UPD. Provéfit funkénost jednotlivych prvké USES a pfipadné navrhnout jejich
Upravu. Provéfit a pripadné zpresnit vymezeni interakénich prvkd, travnich porostd a ploch
smiSenych nezastavéného uUzemi s ohledem na stav krajiny nebo provedené komplexni
pozemkové Upravy.
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- Provéfit nutnost vymezeni lesnich ploch €. 10 a 13, pfipadné upravit na plochy zemédélské i
smisené nezastavéného uzemi.

- Zptesnit a zjednodusit vymezeni ploch v krajiné ¢. 5, 6, 7 a 15.
- Provéfit a pfipadné zménit vymezeni ploch na parcele 473 v k.u. Bfeznice.

- Provéfit stiety v Uzemi mezi limity a zastavitelnymi plochami a volnymi plochami v zastavéném
Uzemi — napf. stfet s vyznamnym krajinnym prvkem, zaplavovym tzemim apod.

- Zpracovat zménu Uzemniho planu nad aktualni digitalni katastralni mapou — zpresnéni hranic
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.

- Provérit skute¢né vyuZiti ploch se stavajicim Uzemnim planem a pfipadné navrhnout jejich
zménu.

- Pripadné dalsi pozadavky, které nebudou v rozporu s urbanistickou koncepci obce, a z pohledu
potizovatele, uréeného zastupitele a zpracovatele UPD nebudou v konfliktu s pozadavky a
potfebami obce a dale s podminkami dotéenych organd.

Podnéty od obc¢ant:

- Pozemek parc. ¢. 834 k. u. Pocaply u Breznice vymezit pro vystavbu

o Témér cely pozemek parc. ¢. 834 k. U. Pocaply u Breznice se nyni nachazi v plose
s rozdilnym zplsobem vyuZiti plochy bydleni venkovského charakteru. Pozemek je jiz
nyni vymezeny pro vystavbu domu pro bydleni a neni potieba tento pozemek ménit.
Cést pozemku je vymezena pro vefejnou zeleri. Zpracovatel provéfi zménu této ¢asti
pozemku, zda je nezbytna.

- Zména pozemk( parc. ¢. 967 a 948 k. . Pocaply u Breznice z vymezeného poldru na plochy
vodnich ploch a toki

o Jakje napsano vyse, je potieba provéfit koncepci usporadani krajiny. Do této koncepce
mimo jiné spadad i ochrana pred povodnémi. Mlynsky potok v aktudlné platném
Uzemnim planu nemél stanovené zaplavové Uzemi, nicméné byl navrZen poldr pro
zadrzZeni pfivalovych vod. Zpracovatel provéri potfebu vymezeni poldru a pfipadné
navrhne jeho vypusténi a zménu na plochy vodnich ploch a tok.

- Zména pozemku parc. ¢. 858 k. 0. Pocaply u Bfeznice z ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti orna
plda na plochy bydleni venkovského charakteru.

o Plocha parc. €. 858 k. U. Pocaply u Bfeznice je z cca poloviny v zapadni ¢asti vymezena
jako zastavitelna plocha pro bydleni venkovského charakteru — jako plocha €. 9. Jak je
popsano vyse, je potireba provérit vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch a pfipadné
navrhnout jejich redukci nebo preskupeni. Lokalita €. 9 a jeji pfipadné rozsifeni je
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. V pfipadé redukovani jiné zastavitelné plochy
je vhodné vymezeni této plochy pro bydleni venkovského charakteru.

- Zména pozemku parc. ¢. 804 k. U. Pocaply u Breznice na plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti
plocha bydleni venkovského charakteru. Jednd se pouze o ¢ast pozemku, ktery leZi v zapadni
¢asti pozemku a navazuje na pozemky parc. ¢. 799 a 803 k. U. Pocaply u Bfeznice o celkové
vyméfe 3.833 m2.

o Cést pozemku je v ndvaznosti na plochu s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vyroba a sklady.
Nicméné pozemek parc. ¢. 799 je jiz odclonén pasem zelené od plochy vyroby a sklad(
Zaroven je pozemek v ndvaznosti na zastavéné plochy bydleni venkovského
charakteru. Pfi dodrZzeni hygienickych limitl a redukce jiné zastavitelné plochy Ize
pozemek zaradit do ploch bydleni venkovského charakteru.

- Pozemek parc. ¢. 579/2 a ¢ast pozemku 846 k. U. Pocaply u Bfeznice jsou v Gzemnim planu
vymezeny jako krajinna zelen, nicméné skutecnost odpovida plocham bydleni venkovského
charakteru.
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o Vzhledem ke skute¢nému vyuziti ploch a logické navaznosti na Uzemi a dotvoreni
urbanistické struktury je vhodné vymezit tyto pozemky jako plochy bydleni
venkovského charakteru.

Na ¢asti pozemku parc. €. 940 je vymezena plocha trvalého travniho porostu, momentalné se
zde plocha trvalého travniho porostu nenachazi a cely pozemek je obhospodarovany.

o Jakjejiz vySe zminéno, zpracovatel provéri koncepci krajiny a to i s vyhodnocenim cest
a ploch v krajing, dle skutecného stavu a zaroven ndvrhu vhodného feseni jednotlivych
celkd pro funkéni krajinu.

Pozemek parc. ¢. 603/3 a 885 k. U. PoCaply u Breznice jsou vymezeny jako plochy trvalych
travnich porost(, ale dle skute¢ného stavu se zde nachazi lesy — Zadost o narovnani skutecného
stavu.

o Jelikoz se jedna o narovnani skutec¢ného stavu, je tato zména zadouci.

Ponechat pozemek parc. ¢. 881 jako stavajici ornou pldu a navratit tak ¢ast plochy ¢. 2 verejna
zelen do ploch orné pady.

o Vymezeni plochy €. 2 vefejné zelené je v izemnim planu velmi velkorysé. Navrh
redukce plochy a navraceni ve zméné tizemniho planu ke stavajicimu vyuZiti orné pldy
je zadouci.

Rozsifeni statku v sidle Lhotka dle pfiloZzeného obrazku nize pro vybudovani venkovni jizdarny
ke statku a zdroven narovnani stavu dle skutecnosti — zruSeni neexistujici cesty a doplnéni
stavajici cesty v souladu s katastrem nemovitosti.

o Vysejejiz popsana potteba aktualizace a provéreni dopravni infrastruktury. Tedy cesta
bude provérena a upravena. Stavajici plochy pro bydleni venkovského charakteru
vsidle Lhotka jsou celkové potfeba provéfit. Dle prizkumu v Uzemi vymezené
stabilizované plochy jizné od komunikace nejsou zastavéné, pouze na okraji jizni ¢asti.
V ptipadé skutecné potreby rozsifeni ploch bude plocha rozsifena, nicméné bude
zarazena i se stabilizovanymi plochami do ploch s pfislusnym rozdilnym zplsobem
vyuziti a doplnéna adekvatnimi regulativy, které zpracovatel vyhodnoti jako Zadouci.
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obr. 2 Studie Dvur Lhotka; zdroj: SPM Invest
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Mimo vyse uvedené je tieba provéfit dalsi ndleZitosti vzhledem k pribézné se ménici legislativé. Dale
doporucujeme zohlednit vysledky Rozboru udrZitelného rozvoje uzemi oUAP (pozitiva, negativa,
potencialy v zemi) a vyhodnotit pfilezitosti, které by mohly posilit silné stranky obce.

Provéreni pfipadnych dalSich poZadavkl na Upravu feseni Uzemniho planu obce véetné podminek
vyuziti Gzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na feseni ploch zmény, pfipadné ve vazbé
na zjiténé skute€nosti pfi pripravé navrhu Zmény €. 1 UP, které nebudou mit dopad na celkovou
koncepci uzemniho planu, ale budou fesit specifika konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich uprava
bude Zadouci.

8. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potteba aktualizace aZUR, aPUR nebo URP.

9. NAVRH ZADAN{ UZEMNIHO PLANU POCAPLY

Obsah zadani tzemniho planu (podle prilohy €. 6 k Vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

a) vymezeni feSeného uzemi
b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace
c) popis ucelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Dalsi poZzadavky:
e) pozadavky na zpracovani zmény Uzemné planovaci dokumentace s prvky regulac¢niho planu

k) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho odlvodnéni

a) vymezeni feseného uzemi

Resenym Gzemim Uzemniho planu Pocaply je spravni zemi obce Pocaply, tj. k. 4. Pocaply u Bfeznice,
k. U. Strazisté

b) popis obsahu navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

1. Provéfit vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v dzemnim planu a pfipadné navrhnout
jejich redukci ¢i preskupeni.

2. Provérit, doplnit a zpresnit regulativy vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
pokud to vyplyne z potfeb, stanoveni podminek pro jednotlivé lokality. Dale wvyslovné vyloucit
nezadouci aktivity, stavby a zafizeni ve volné krajiné.

3. Aktualizovat koncepci dopravni infrastruktury. Vyhodnotit stdvajici infrastrukturu a navrhnout
vhodna Fedeni jako reakci na jeji nedostatky a také ji dat do souladu s nadfazenou UPD.

4. Aktualizovat koncepci verejné technické infrastruktury. Vyhodnotit stavajici infrastrukturu a
navrhnout vhodna feseni jako reakci na jeji nedostatky.

5. Aktualizovat koncepci krajiny, aktualizovat vymezeni ploch v krajiné a zanést poZadavky z nadrazené
UPD. Provéfit funkénost jednotlivych prvkd USES a pripadné navrhnout jejich Upravu. Provéfit a
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pfipadné zpresnit vymezeni interakénich prvkd, travnich porostli a ploch smisenych nezastavéného
uzemi s ohledem na stav krajiny nebo provedené komplexni pozemkové Upravy.

6. Provérit nutnost vymezeni lesnich ploch €. 10 a 13, pfipadné upravit na plochy zemédélské ¢i smisené
nezastavéného Uzemi.

7. Zptesnit a zjednodusit vymezeni ploch v krajiné ¢. 5, 6, 7 a 15.
8. Provéfit a pripadné zménit vymezeni ploch na parcele 473 v k.uU. Bfeznice.

9. Provéfit stfety v Uzemi mezi limity a zastavitelnymi plochami a volnymi plochami v zastavéném
Uzemi — napft. stfet s vyznamnym krajinnym prvkem, zaplavovym tUzemim apod.

10. Zpracovat zménu Uzemniho planu nad aktudlni digitalni katastralni mapou — zpfesnéni hranic
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

11. Provérit skute¢né vyuziti ploch se stavajicim Uzemnim planem a pfipadné navrhnout jejich zménu.

12. Pfipadné dalsi pozadavky, které nebudou v rozporu s urbanistickou koncepci obce, a z pohledu
pofizovatele, uréeného zastupitele a zpracovatele UPD nebudou v konfliktu s pozadavky a potfebami
obce a dale s podminkami dotcenych organ(.

13. Pozemek parc. €. 834 k. U. Pocaply u Bfeznice vymezit pro vystavbu.

14. Zména pozemk parc. €. 967 a 948 k. U. Pocaply u Bfeznice z vymezeného poldru na plochy vodnich
ploch a tokd.

15. Zména pozemku parc. ¢. 858 k. U. Pocaply u Bfeznice z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti orna
plda na plochy bydleni venkovského charakteru.

16. Zména pozemku parc. ¢. 804 k. U. Pocaply u Bfeznice na plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti
plocha bydleni venkovského charakteru. Jedna se pouze o ¢ast pozemku, ktery lezi v zapadni ¢asti
pozemku a havazuje na pozemky parc. ¢. 799 a 803 k. U. Po&aply u Bfeznice o celkové vymére 3.833 m2,

17. Pozemek parc. ¢. 579/2 a ¢ast pozemku 846 k. U. Pocaply u Bfeznice jsou v Uzemnim planu
vymezeny jako krajinnd zelen, nicméné skutecnost odpovidd plochdm bydleni venkovského
charakteru.

18. Na casti pozemku parc. €. 940 je vymezena plocha trvalého travniho porostu, momentalné se zde
plocha trvalého travniho porostu nenachazi a cely pozemek je obhospodarovany.

19. Pozemek parc. ¢. 603/3 a 885 k. U. Pocaply u Bfeznice jsou vymezeny jako plochy trvalych travnich
porostd, ale dle skute¢ného stavu se zde nachazi lesy — Zadost o narovnani skutecného stavu.

20. Ponechat pozemek parc. ¢. 881 jako stdvajici ornou pldu a navratit tak ¢ast plochy ¢. 2 verejna
zelen do ploch orné pudy.
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21. Rozsiteni statku v sidle Lhotka dle pfilozeného obrazku nize pro vybudovani venkovni jizdarny ke
statku a zaroven narovnani stavu dle skutecnosti — zruseni neexistujici cesty a doplnéni stavajici cesty
v souladu s katastrem nemovitosti.
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22. Zména pozemk parc. €. 54/26, 68 a 59/2, k. U. Pocaply u Bfeznice z ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyroby a skladd na plochy bydleni. A zména pozemku parc. ¢. 70/1 k. 0. Poéaply u Bfeznice
z ploch krajinné zelené na plochy urcené pro bydleni.

23. Mimo vyse uvedené je tfeba provéfit dalsi naleZitosti vzhledem k pribéziné se ménici legislativé.
Dale doporucujeme zohlednit vysledky Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi oUAP (pozitiva, negativa,
potencialy v izemi) a vyhodnotit pfilezitosti, které by mohly posilit silné stranky obce.

24. Provéreni pfipadnych dalSich pozadavk( na Upravu feseni tzemniho planu obce véetné podminek
vyuziti Uzemia podminek prostorového usporadani ve vazbé na rfeseni ploch zmény, pfipadné ve vazbé
na zjiténé skuteénosti pfi pripravé navrhu Zmeény €. 1 UP, které nebudou mit dopad na celkovou
koncepci uzemniho planu, ale budou fesit specifika konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich uprava
bude Zadouci.

25. V souvislosti se zménou legislativy zpfesnit podminky pro vymezovani vyroben elektfiny v krajing,
predepsat kompenzacni opatieni proti tepelnym ostroviim z FVE, limitovat vystavbu vyroben ve volné
krajiné konkrétné a vymahatelné.

c) popis ucelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

1. Uzemné planovaci dokumentace nabyla G&innosti v roce 2007. Od té doby se Gzemi vyvinulo a
vznikly nové potreby a standardy na bydleni, proto je potfeba provéfit Uzemi a aktualizovat k dneSnim
potiebam.

2. Uzemné planovaci dokumentace nabyla Gcinnosti v roce 2007. Od té doby se Uzemi vyvinulo a
vznikly nové potteby a standardy na bydleni, proto je potfeba provéfit Uzemi a aktualizovat k dneSnim
potfebam. V roce 2007 nebyla moznost pofizovat UPD s prvky regulacniho planu.

3. Uzemné planovaci dokumentace nabyla G¢innosti v roce 2007. Od té doby se Gzemi vyvinulo a
vznikly nové potieby, proto je potieba provérit Uzemi a aktualizovat k dneSnim potifebam. Zaroven je
potfeba dat dokumentaci do souladu s nadfazenou UPD.
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4. Uzemné planovaci dokumentace nabyla G&innosti v roce 2007. Od té doby se Uzemi vyvinulo a
vznikly nové potteby a standardy na bydleni, proto je potteba provéfit Uzemi a aktualizovat k dneSnim
potiebam.

5. Uzemné planovaci dokumentace nabyla G¢innosti v roce 2007. Od té doby se Gzemi vyvinulo a je
tedy potieba provéfit jednotlivé prvky USES.

6. Provérit nutnost vymezeni lesnich ploch €. 10 a 13, pfipadné upravit na plochy zemédélské ¢i smisené
nezastavéného Uzemi.

7. Zptesnit a zjednodusit vymezeni ploch v krajiné ¢. 5, 6, 7 a 15.
8. Provéfit a pripadné zménit vymezeni ploch na parcele 473 v k.U. Bfeznice.

9. Uzemné planovaci dokumentace nabyla G¢innosti v roce 2007. Je potieba reagovat na aktualizaci
oUAP.

10. Uzemné planovaci dokumentace nabyla G&innosti v roce 2007. Od té doby probéhla revize katastru
a je tedy potieba reakce UPD.

11. Uzemné planovaci dokumentace nabyla Gcinnosti v roce 2007. Skute¢né vyuziti nékterych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti neodpovidad vymezeni v UPD. Proto je tyto stiety potfeba provéfit a
vhodné vyhodnotit a navrhnout jejich dpravu.

12. Uzemné planovaci dokumentace nabyla t&innosti v roce 2007. Od té doby se Uzemi vyvinulo a
vznikly nové potreby a standardy, proto je potieba provéfit izemi a aktualizovat k dneSnim potrebam.
PFi revizi stavajici UPD a Upravé do podoby nad aktudlni katastralni mapou v kombinaci s novym
standardem UPD mohou vzniknout drobné Gpravy, které oviem neovlivni urbanistickou koncepci obce
a jsou to pouze Upravy spiSe kosmetického charakteru.

13. Témér cely pozemek parc. ¢. 834 k. U. Pocaply u Bfeznice se nyni nachazi v plose s rozdilnym
zpUsobem vyuziti plochy bydleni venkovského charakteru. Pozemek je jiz nyni vymezeny pro vystavbu
dom pro bydleni a neni potieba tento pozemek ménit. Cast pozemku je vymezena pro vefejnou zeler.
Zpracovatel provéri zménu této ¢asti pozemku, zda je nezbytna.

14. Jak je napsano vyse, je potreba provérit koncepci usporadani krajiny. Do této koncepce mimo jiné
spada i ochrana pred povodnémi. Mlynsky potok v aktualné platném Uzemnim planu nemél stanovené
zaplavové uzemi, nicméné byl navrzen poldr pro zadrZeni pfivalovych vod. Zpracovatel provéfi potirebu
vymezeni poldru a pfipadné navrhne jeho vypusténi a zménu na plochy vodnich ploch a tokd.

15. Plocha parc. ¢. 858 k. U. Pocaply u Bfeznice je z cca poloviny v zdpadni ¢asti vymezena jako
zastavitelna plocha pro bydleni venkovského charakteru — jako plocha €. 9. Jak je popsano vyse, je
potieba proveéfit vyuzZiti stavajicich zastavitelnych ploch a pfipadné navrhnout jejich redukci nebo
preskupeni. Lokalita €. 9 a jeji pfipadné rozsifeni je v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. V pfipadé
redukovani jiné zastavitelné plochy je vhodné vymezeni této plochy pro bydleni venkovského
charakteru.

16. Cast pozemku je v ndvaznosti na plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti vyroba a sklady. Nicméné
pozemek parc. ¢. 799 je jiz odclonén pasem zelené od plochy vyroby a sklad( Zaroven je pozemek
v ndvaznosti na zastavéné plochy bydleni venkovského charakteru. Pfi dodrZzeni hygienickych limit a
redukce jiné zastavitelné plochy Ize pozemek zatadit do ploch bydleni venkovského charakteru.

17. Vzhledem ke skutecnému vyuziti ploch a logické navaznosti na uzemi a dotvoreni urbanistické
struktury je vhodné vymezit tyto pozemky jako plochy bydleni venkovského charakteru.

18. Jak je jiz vySe zminéno, zpracovatel provéri koncepci krajiny a to i s vyhodnocenim cest a ploch
v krajiné, dle skutecného stavu a zaroven navrhu vhodného teseni jednotlivych celkd pro funkéni
krajinu.

19. Jedna o narovnani skutecného stavu, je tato zména Zadouci.

24



ZPRAVA O UPLATNOVANI UPO POCAPLY

20. Vymezeni plochy €. 2 verejné zelené je v Uzemnim planu velmi velkorysé. Navrh redukce plochy a
navraceni ve zméné tzemniho planu ke stavajicimu vyuZiti orné pady je Zadouci.

21. Vyse je jiz popsana potieba aktualizace a provéreni dopravni infrastruktury. Tedy cesta bude
provérena a upravena. Stavajici plochy pro bydleni venkovského charakteru v sidle Lhotka jsou celkové
potfeba provéfit. Dle prizkumu v Uzemi vymezené stabilizované plochy jizné od komunikace nejsou
zastavéné, pouze na okraji jizni €asti. V ptipadé skutecné potieby rozsiteni ploch bude plocha
rozsifena, nicméné bude zafazena i se stabilizovanymi plochami do ploch s pfislusSnym rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a doplnéna adekvatnimi regulativy, které zpracovatel vyhodnoti jako Zadouci.

22. Pozemky jsou v ndvaznosti na lokalitu bydleni. Tyto pozemky nejsou a nebyly v minulosti vyuZivany
pro funkci vyroby a skladd.

23. Uzemné planovaci dokumentace nabyla U¢innosti v roce 2007. Od té doby se Gzemi vyvinulo a
vznikly nové potreby a standardy, proto je potfeba provéfit Uzemi a aktualizovat k dneSnim potrebam.

24. Provéreni pripadnych dalSich poZadavk( na Upravu feseni tzemniho planu obce véetné podminek
vyuziti Uzemi a podminek prostorového usporadani ve vazbé na feseni ploch zmény, pfipadné ve vazbé
na zjisténé skutecnosti pfi pripravé navrhu Zmény €& 1 UP, které nebudou mit dopad na celkovou
koncepci uzemniho planu, ale budou resit specifika konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich uprava
bude Zadouci.

25. V reakci na zménu legislativy je potfeba reagovat na vyrobny elektfiny.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce budou navrhovany nové zastavitelné plochy pouze v drobné mife,
pofizovatel nepredpoklada potfebu zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj, a to i z divodu
dobrého hospodareni s vefejnymi prostredky.

Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano pouze v pripadé,
pokud dotcené organy a Krajsky urad Stfedoceského kraje dle § 89 odst. 3 stavebniho zakona ve svém
stanovisku k ndvrhu zadani izemniho planu uplatni poZadavek na obsah GUzemniho planu, vyplyvajici
ze zvlastnich pravnich predpist.

Dalsi pozadavky

e) pozadavky na zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace s prvky regulacniho
planu

Zména UP bude zpracovéna s prvky regula¢niho planu, a to na celé Gzemi obce.

f) upfesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu zména uzemné planovaci
dokumentace a jejiho oddvodnéni

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odldvodnéni budou zpracovany v souladu
s §72 odst. 2 Stavebniho zdkona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Zmény UP bude dodriovat strukturu dle pfilohy €. 8 ke Stavebnimu zakonu

Navrh Zmény UP bude dodriovat pfilohy €. 7, 10, 11, 12, 13 a 14 k Vyhlasce, pokud neni dale uvedeno
jinak.

DigitaIni formaty a technologie zpracovani:

- Textova ¢ast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.
- Navrh Zmény UP bude odevzdéan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
spole¢né jednani a dale 1 upravené paré Uzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé +
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1 datovy nosic¢ (*PDF) pro fizeni o Uzemnim planu pro vefejné projedndni, pokud nebude
projednavano ve stejném terminu nebo pokud dojde k jakékoliv zméné.
- Navrh Zmény UP bude odevzdan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 datovy nosi¢ (*PDF) pro
pfipadné opakované verejné projedndni.
- Vykresova cast bude zpracovana v systému CAD nebo GIS, ve formatech .gis, .shp — strojové
&itelny format dle pozadavkd KU Sté. kraje.
- Vydana dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
o 1xvlistinné podobé
o 1xdigitdlné na datovém nosici (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

Tento navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu obce Pocaply bude ve smyslu ustanoveni § 106 odst.
1 stavebniho zakona a podle § 88 odst. 1 stavebniho zakona, projedndn, upraven a predlozen
Zastupitelstvu obce Pocaply k projednani podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu obce Pocaply zahrnujici zaddni Zmény €. 1 izemniho planu obce
Pocaply byla schvalena zastupitelstvem obce dne .... .... 2025 usnesenim C. ...............

Kate‘r'i N a Digitalné podepsal

Katefina Pilecka
. 7 Datum: 2025.03.27
PlleCka 19:14:11 +01'00"

Katefina Pilecka

starostka obce
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